Gemeente Zoeterwoude

Nr. WvdG/99-745b

De raad der gemeente Zoeterwoude;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 5 juli 2001, nr. WvdG/99-745a
gelet op de bepalingen van de Gemeentewet;

besluit:

L Met inachtname van de onderstaand aangegeven tekstuele aanpassingen vast te stellen het
beeldkwaliteitplan voor de gemeente Zoeterwoude;

o pagina 38, aanvullen met “De gemeente Zoeterwoude neemt nadrukkelijk afstand van de

zinsnede “Verstedelijking van de Grote Polder inpassen in cultuurhistorische structuren™;

« pagina 38, aanvullen met “Het Belverdere gebied Zoeterwoude-Weipoort wordt door de
provincie Zuid-Holland benoemd als toplocatie van cultuurhistorische waarden. In de 5¢
Nota Ruimtelijke Ordening wordt gesteld dat in de waardevolste gebieden van het Groene
Hart geen uitbreiding van verstedelijking plaatsvindt. Dit zijn vooralde
veenweidegebieden in het oostelijk deel van het Groene Hart en een brede strook grond
rond de Oude Rijn ten oosten van Leiden”:

» pagina 39, vervangen “stedelijk weefsel” door “bebouwingsstructuur”

» pagina 39, vervangen “stedelijk gebied” door “bebouwd gebied”;

* pagina 64, vervangen “Om deze bomenrij ... ... optimaal wordt benut” door “Om de
begrenzing te versterken kan gebruik worden gemaakt van een bomenrij aan weerszijden
van de N11 waarbij de bomen aan weerszijden verspringen ten opzichte van elkaar. De
openheid zowel naar het fraaie polderlandschap als naar het industrieterrein blijft hierdoor
zoveel mogelijk gehandhaafd terwijl het doorzicht vanuit de Grote Polder naar het
industrieterrein wordt beperkt”;

» pagina 36, toe te voegen: “Het Oosthoek terrein is een specifick aandachtsgebied, waar
sprake is van herstructurering”;

» pagina 36, toe te voegen:”De gehele Weipoortseweg is waardevol. Daarom dient er
uiterst zorgvuldig te worden omgegaan met eventuele veranderingen. Deze dienen te
passen in het karakteristicke smalle bebouwingslint met doorzichten naar het
achterliggende land.”.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de raad,
gehouden op 12 juli 2001.

De secretaris,

. Kogpmanschap
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Voorwoord

In het ruimtelijk beleid is de laatste jaren de aandacht voor ruimtelijke kwaliteit
sterk toegenomen. Het aspect beeldkwaliteit, als afgeleide van ruimtelijke
kwaliteit wordt daarbij niet langer als uitsluitend een taak van welstandstoe-
zicht en monumentenzorg gezien. Steeds meer wint de opvatting terrein, dat
beeldkwaliteit juist eerder en geintegreerd in het ruimtelijk beleid zou moeten
worden opgenomen. Om te komen tot inhoudelijke uitspraken over de ge-
wenste beeldkwaliteit in Zoeterwoude, zijn de ruimtelijke karakteristieken en
eigenschappen geinventariseerd en gewaardeerd. Op grond hiervan kunnen
beleidsuitgangspunten worden geformuleerd, rekening houdend met beleid op
andere terreinen en in nauw overleg met diensten, adviseurs en welstand. Dit
leidt tot een beeldkwaliteitplan voor de gemeente Zoeterwoude.

Rotterdam, juli 2001
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1.1 Doelstelling

De aanleiding tot de ontwikkeling van dit beeldkwaliteitplan kan gezocht wor-
den in het feit dat er een aantal ontwikkelingen gaande is die van invioed zijn
op de ruimtelijke kwaliteit van de gemeente Zoeterwoude. Het beeld-
kwaliteitbeleid heeft daarom tot doel het geven van een integrale visie op de
beeldkwaliteit van de gemeente Zoeterwoude en de vertaling hiervan naar het
gemeentelijk ruimtelijk beleid. Grondslag voor beeldkwaliteitbeleid is een ana-
lyse op verschillende schaal- en detailleringniveaus van de landschappelijke
aspecten, de historische ontwikkeling, de stedenbouwkundige structuur, de
inventarisatie van bebouwing, het stratenpatroon, de verkavelingopzet en de
functionele structuur.

In beginsel is het gehele gemeentelijk grondgebied onderwerp van studie. Er
is echter vooral aandacht besteed aan de bebouwde kermnen van Zoeterwou-
de-Dorp en —Rijndijk en Weipoort. Gepoogd is te komen tot een indeling van
het gebied naar afzonderlijke samenhangende gebiedsdelen, waarvoor gede-
tailleerde uitwerkingen zijn gemaakt.

Met dit plan wordt beoogd informatie met betrekking tot beeldaspecten in
hoofdlijnen op verschillende schaal- en detailleringniveaus bijeen te brengen.
Het beeldkwaliteitplan kan als uitgangspunt fungeren voor eventuele toet-
singscriteria voor bouwaanvragen en inrichtingsplannen.

1.2 Functie beeldkwaliteitplan
Het beeldkwaliteitplan heeft in beginsel drie functies:

1. als beleidskader kan de informatie gebruikt worden als aanwulling op het
overig gemeentelijk ruimtelijk kwaliteitsbeleid. Door de samenhang met het
bestemmingsplan is er sprake van een optimale afstemmingsmogelijkheid
tussen vorm, functie en bestemming. Het plan is in dit geval dus vooral een
middel dat de bedoeling van het (hogere) bestemmingsplanniveau overbrengt
naar het (lagere) uitwerkingsniveau van de architectuur en de inrichting van de
openbare ruimte. Het beeldkwaliteitplan kan tevens van betekenis zijn voor
het monumentenbeleid, verkeers- en groenplannen en overig sectoraal beleid.

2. als toetsingskader voor het welstandstoezicht of voor inrichtingsplannen
openbare ruimte. Nieuwbouwplannen of inrichtingsplannen kunnen getoetst
worden aan de criteria die vastgelegd zijn ter bevordering van de ruimtelijke
kwaliteit.

3. Daarnaast heeft een beeldkwaliteitplan een communicatieve functie, als
referentiekader met aanbevelingen voor particuliere initiatieven of initiatieven
van ontwikkelaars. Het geetft initiatiefnemers kennis over de ambities en priori-
teiten van de gemeente.

Dit plan is een eerste integrale aanzet en heeft het doel te komen tot een
indeling naar prioriteiten in de vorm van aandachtsgebieden, consolidatie-
gebieden, ontwikkelingsgebieden en gebieden waarvoor een gestandaardi-
seerd beleid voldoet. Dit prioriteitenstelsel kan dienen voor het maken van
keuzes waar meer en waar minder nadruk op aspecten van beeldkwaliteit
moet worden gelegd.
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Een uiteenzetting van de ontstaansgeschiedenis en de landschapsvormen
en -structuren vindt in hoofdstuk 2 plaats. Tevens zijn in dit hoofdstuk de
tijidsbeelden, de ruimtelijke analyses en groenstructuren van de bebouwde
kernen van Zoeterwoude besproken. Vervolgens is in hoofdstuk 3 een inte-
grale visie voor het gemeentelijk grondgebied opgesteld. De daaruit volgen-
de deelgebieden krijgen in hoofdstuk 4 een prioriteit toegewezen. Waarna
de bestaande en gewenste ruimtelijke en visuele eigenschappen vertaald
worden naar hoofdlijnen voor het beeldkwaliteitsbeleid. In hoofdstuk 5 staan
nadere uitwerkingen beschreven van het te voeren beleid in de vorm van
beleidsaanwijzingen, toetsingscriteria en aanwijzingen.

Kennis in kaartmateriaal, »mxw.m; en foto’s
Per schaalniveau: Frg B 9
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2. Analyse







2.1 Landschap

Om een indruk te krijgen hoe de bebouwde gebieden van Zoeterwoude aan-
sluiten op de omgeving gaat deze paragraaf nader in op de volgende punten:
¢ Landschapsvorming en ontwikkeling.
De ontstaansgeschiedenis van de omgeving wordt nader onderzocht. Aan
de orde komen onder andere bodem- en ontginningseigenschappen.
» Landschapsstructuur en morfologie.
Behandeling van de structurerende elementen aan de hand van historie,
functie en verschijningsvorm. Daarnaast vinden de morfologische kenmer-
ken en het bebouwingsbeeld een plaats in deze paragraaf.
» Functies en verstedelijking.
Een nadere beschrijving van de verschillende kernen met hun diverse
functiegebieden.
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Structuurbepalende elementen

Verkeer

Bebouwing

Oriéntatiepunt

Knooppunt (zwak;sterk)

Groen

Dijklichaam

Water
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Functies en verstedelijking

Verkeer

Woongebieden

Bedrijventerreinen

Sport en recreatie

Veengronden

Droogmakerijen

Water
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Beeldbepalende bebouwing
voornamelijk langs de
Noordbuurtseweg, Watertje,
de Zuidbuurtseweg, de
Dorpsstraat, de
Schenkelweg en de
Eloutstraat.

eenheid en verscheidenheid langs

diversiteit langs lint met zeer fraai
profiel Schenkelweg

Bebouwing en gevelkarakteristieken

Zoeterwoude-Dorp is een samensmelting van oude lintbebouwing, oude
komvorming en modernere nieuwbouwwijken. De linten kenmerken zich
door het feit dat aan de ene zijde van de weg de bebouwing hoofdzakelijk
direct aan de straatkant staat, met de rooilijn in de kavelgrens, terwijl aan
de andere zijde de bebouwing grotendeels achter de watering en verder op
de kavel ligt. Langs deze linten is sprake van zeer diverse bebouwing, met
uiteenlopende karakteristieken. Van de oude komvorming zijn nog enkele
panden terug te vinden in het gebiedje rond de Hervormde Kerk. Deze
worden gekenmerkt door kopgevels aan de straatzijde en anderhalve
verdieping met zadeldak.

Ten westen van de linten en de oude kom hebben in de loop der jaren
enkele grootschalige uitbreidingen plaatsgevonden waardoor de huidige
kern is ontstaan. Alle uitbreidingen dragen hun eigen uiterlijke kenmerken
van de periode waarin ze gebouwd zijn. De eerste uitbreiding was die rond
de Schenkelweg, in de jaren '30. Kort na de oorlog is daar rond de
Eloutstraat nog een uitbreiding bijgekomen. Zo zijn twee kleine buurtjes
ontstaan met ieder een zeer karakteriserend woningtype. Vooral de
geveldetaillering die in de beide buurtjes terugkomt is van grote waarde
voor de belevingswaarde. In de jaren '70 is Westwout ontwikkeld volgens
een vrij rationeel stratenpatroon met voornamelijk rijwoningen. In de jaren
'80 is de wijk Vogelweide gebouwd, waarmee de restruimte tussen
Westwout en de Westeindseweg werd opgevuld. Vogelweide heeft een
vlindervormig stratenpatroon, waardoor er in tegenstelling tot Westwout
veel richtingsveranderingen zijn. Ook hier zijn voornamelijk rijwoningen
gebouwd, maar ook een aantal vrijstaande woningen. In de jaren'90 is
Bloemenweide ontwikkeld, waarmee Zoeterwoude-Dorp zijn huidige vorm
heeft gekregen. Hier komen zowel rijwoningen als twee-onder-een-kap-
woningen en vrijstaande woningen voor. Ook zijn hier enkele
appartementencomplexen gebouwd.

appartementengebouwen zijn minder
passend in dergelijk kleinschalig dorp

historische boerderij bij centrum levert

bijdrage aan monumentaal geheel
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Zoeterwoude-Rijndijk

Algemene karakteristieken

De structuur van Zoeterwoude-Rijndijk rust voornamelijk op de ligging van
de Oude Rijn. De doorgaande weg op de Hoge Rijndijk is de basis geweest
voor ontginning van het achterliggende land en uit deze ontginningen is het
plaatsje ontstaan. De Hoge Rijndijk is zodoende nog steeds een belangrijke
drager van de structuur van Zoeterwoude-Rijndijk. Ook het spoor en de nog
gedeeltelijk aan te leggen N11 zijn belangrijke structuurdragers. Het zZijn
deze dragers die er voor zorgen dat Zoeterwoude-Rijndijk zijn langgerekte
vorm heeft gekregen. Verder is er ook een heldere zonering van functies en
gebieden parallel aan de oude Rijn.

Enkele belangrijke oriéntatiepunten zijn de kerk aan de Hoge Rijndijk en het
bedrijfspand van Heineken op het industrieterrein Barrepolder. De kerk is
vanaf een groot gedeelte van het lint te zien en ligt als het ware in het
verlengde van de weg. Het bedriffspand van Heineken is door zijn vorm en
karakter bijzonder beeldbepalend.

Het bedrijventerrein Grote polder ligt min of meer verscholen achter een
groene zone. Het terrein is hierdoor als het ware naar binnen gericht. Juist
voor een bedrijventerrein zou moeten gelden dat van buitenaf zichtbaar is
wat er in het gebied te doen is. Dat is bij Barrepolder wel het geval, dit heeft
waar gewenst en mogelijk een zekere uitstraling naar buiten. Doordat de
bedrijventerreinen tussen het dorp en het landelijke gebied in liggen is de
relatie met dit landelijke gebied zeer beperkt.

Hoge Rijndijk met op de achtergrond de
kerk

,. L —— - 0 - ———
profiel voornamelijk ingericht voor de
verkeersfunctie

Grote Polder ligt verscholen achter een

groene rand
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Openbare ruimtes

De openbare ruimtes in Zoeterwoude-Rijndijk zijn voornamelijk ingevuld
door verkeersfuncties. Vooral de Hoge Rijndijk vormt niet een bindend
verblijfsgebied, maar wordt helaas gedomineerd door zijn verkeerskarakter.
Ondanks de ligging direct langs de Oude Rijn is deze relatie met het water
maar op enkele plekken terug te vinden. Vanaf de Hoge Rijndijk is een
aantal doorzichten, maar in de wijken Rijnegom en De Goede Herder is de
relatie met het water maar op enkele plekken aanwezig. Verbetering van de
Zichtrelaties met de Oude Rijn is gewenst.

Een belangrijke openbare ruimte is de route parallel aan de Nassaulaan,
via de Oranjelaan, langs de Industrieweg en de Produktieweg, richting de
Stadhouderslaan. Dit is een van de weinige groene gebieden in
Zoeterwoude-Rijndijk.

De Rijneke boulevard kent een zeer onrustig profiel. Door aanleg van
bomenrijen is het zeer goed mogelijk de onrustige gevelwand wat
harmonischer en aangenamer te maken. Ook het verwijderen van de vele
vlaggenmasten kan hiertoe bijdragen.

een van de weinige doorzichten naar
de Oude Rijn Zichtbaar vanaf de kade

Samenvatting:

Oude Rijn geeft de richting aan, alle structuurdragers
liggen parallel aan deze hoofddrager.

Mede door langgerekte vorm is er een heldere zonering
van functies en gebieden.

Begrenzingen aan alle zijden helder en scherp.

De Hoge Rijndijk is afwisselend, organisch en
samenhangend. Desondanks is het geen bindende
structuur.

Er Zijn maar weinig relaties met de Oude Rijn, terwijl hier
veel kansen voor zijn,

Openbare ruimtes zijn voornamelijk met verkeersfuncties
ingericht, hierdoor overheerst het verkeerskarakter op
veel plaatsen. Herinrichting kan daar veel aan
veranderen.

Nieuwe elementen langs Rijneke Boulevard meer op
elkaar afstemmen en reclamemiddelen ingetogen en
uniform toepassen.

de schoonheid van het water is alleen

onderdeel van de groene route:

rommelig, schreeuwende reclames,
onoverzichtelijk







3. Visie







Visie

Het grondgebied van de gemeente Zoeterwoude bestaat uit een open
strokenlandschap dat onderbroken wordt door de kenmerkende
ontginningslinten. Deze opbouw geeft het gebied een heel lineair karakter
wat zeer gevoelig is voor grootschalige ingrepen. Het is daarom van belang
het karakter en uitstraling van dit open strokenverkavelingspatroon met
gesloten ontginningslinten te behouden gelet op de hoge cultuurhistorische
en landschappelijke waarde.

Een belangrijke aanzet hiertoe kan geleverd worden door een duidelijke
scheiding tussen het stedelijke gebied en landelijke groene hart. De wegen
A4 en N11 hebben in deze een belangrijke functie als ruimtelijke en visuele
scheiding die in de toekomst duidelijke vormgeving dient te krijgen.

Binnen het gemeentelijk grondgebied is het belangrijk om het contrast in
het landschap tussen open en gesloten gebieden te behouden. Er zijn zes
kernen en buurtschappen in de gemeente te herkennen, die allen zijn
ontstaan langs de verschillende ontginningslinten. De buurtschappen
Weipoort, Westeinde en Gelderswoude hebben nog steeds deze
kenmerkende lineaire karakteristiek. Bij deze buurtschappen is dan ook het
behouden en waar mogelijk versterken van deze karakteristiek het
belangrijkste uitgangspunt. De kernen Zoeterwoude-Dorp, Zoeterwoude-
Rijndijk en Zuidbuurt daarentegen hebben door uitbreidingen met
woonwijken en bedrijventerreinen hun lineaire karakter verloren. Bij deze
kernen is het veel meer van belang om per kern te bekijken waar de kansen
en bedreigingen liggen. De voornaamste bedreigingen voor de kernen
liggen hoofdzakelijk bij de historische lintbebouwing en komvorming en
inbreuk op het omliggende landschap.

Op basis van de bovenstaande uitgangspunten is een themagerichte
gebiedsindeling gemaakt, waarin onderscheid wordt gemaakt in linten,
centrumgebieden, woongebieden en bedrijventerreinen. In de volgende
hoofdstukken wordt per deelgebied een prioriteit toegekend en
beleidsregels opgesteld.

Visie Gemeente Zoeterwoude

Themagerichte gebiedsindeling













41 Algemeen

In de voorgaande hoofdstukken is aangegeven dat binnen het grondgebied
van de gemeente Zoeterwoude verschillende deelgebieden zijn te onder-
scheiden. Deze deelgebieden dienen op verschillende manieren te worden
gewogen, omdat in het ene gebied bepaalde eigenschappen kwetsbaarder
zijn dan in het andere. In het ene gebied is daarnaast de opname capaciteit
groter dan in het andere en in het ene gebied zou gelet op de bestaande
cultuurhistorische kwaliteit de lat hoger kunnen liggen waar het gaat om in-
breng van nieuwe kwaliteiten dan in andere gebieden.

Om dit onderscheid te bewerkstelligen is voor elk gebied een bepaalde prio-
riteit vastgesteld. Elk van de prioriteiten vraagt een eigen benadering in de
beleidsvertaling. De prioriteiten zijn onder te verdelen in vieren:

Aandachtsgebieden
Consolidatiegebieden
Ontwikkelingsgebieden
Regulier beleidsgebieden

Daarnaast heeft het beeldkwaliteitsbeleid relaties met verschillende soorten
gemeentelijke beleidsplannen. Ook deze zullen in dit hoofdstuk aan bod
komen. Daarbij worden de volgende beleidsplannen onderscheiden:

*  Structuurplanniveau
*  Bestemmingsplanniveau

Dit hoofdstuk vormt de aanzet voor een uitwerking in themagebieden en de
daarbij behorende gedetailleerde beleidsuitwerking in het volgende hoofd-
stuk.
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Aandachtsgebieden:
=  Schenkelweg e.o. (Dorp)
=  Hoge Rijndijk (Rijndijk)

Consolidatiegebieden:

= Noord- en Zuidbuurtseweg
(Dorp)

=  Westeinde

=  Gelderswoude

=  Weipoort

Ontwikkelingsgebieden:

*  Centrum Zoeterwoude Dorp

*  Bedrijventerrein Grote Pol-
der (Riindijk)

Regulier beleidsgebieden:
Westwout (Dorp)
Vogelweide (Dorp)
Bloemenweide (Dorp)
Swetterhage (Dorp)
Rijnegom (Rijndijk)

De Goede Herder (Rijndijk)
Barrepolder (Rijndijk)

Il Aandachtsgebied
[ Consolidatiegebied
7 Ontwikkelingsgebied
[_] Regulier beleidsgebied
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Structuurplanniveau

Een structuurvisie vormt een weergave van het integrale ruimtelijk beleid
voor de komende decennia. Het beeldkwaliteitbeleid kan hierbij een ruimte-
lijke bouwsteen vormen. Hierbij is het uitgangspunt om met de belangrijkste
bestaande en gewenste nieuwe structuren één ruimtelijke visie te creéren,
waardoor Zoeterwoude zijn eigen identiteit versterkt. Het historisch besef
speelt daarin een rol, maar tevens de nieuwe ontwikkelingen, de functiever-
delingen, de openbare ruimte en de bebouwing(-structuren).

Effectuering

Voor dit schaalniveau zijn vanuit het beeldkwaliteitbeleid de volgende onder-
delen belangrijk:

Ontwikkelingsmogelijkheden

De ontwikkelingsmogelijkheden voor Zoeterwoude-Dorp liggen voornamelijk
in het versterken van de samenhang en het karakter van het centrum. Op
dit moment worden deze door verschillende factoren in meer of mindere
mate aangetast. Voor Zoeterwoude-Rijndijk liggen de mogelijkheden in het
vernieuwen en versterken van het karakter en de uitstraling van bedrijven-
terrein Grote Polder, dat op dit moment teveel naar binnen gekeerd is.
Daarnaast behoort ook het versterken van de samenhang van de Hoge
Rijndijk en de relatie met de rivier tot de potenties.

Belangrijk voor het ontwikkelingsgebied zijn de relaties tussen de verschil-
lende gebiedsdelen onderling en de relatie met het landschap. Zichtlijnen,
langzaam verkeersroutes, inbreng van landschappelijke waarden door
groenvoorzieningen kunnen hierin een bijdrage leveren.

Linten en weteringen

De historische linten en weteringen vormen een onlosmakelijk onderdeel
van de bestaande structuur van Zoeterwoude. De huidige structuur rust nog
steeds voor een belangrijk deel op deze dragers. Vrijwel alle linten zZijn be-
langrijke ontsluitingsstructuren, met een aangenaam historisch en landelijk
karakter. Bij eventuele toekomstige uitbreidingen, voor welke functie dan
ook dienen deze elementen in hun waarde en functie onaangetast te blijven.

Landschappelijk en/stedelijk weefsel

Het landschap en :mem@qmax gebied vormen een interactief weefsel, waar-
bij landschappelijke elementen binnen het/stedelijk gebied een belangrijke
rol zouden moeten spelen. Voornamelijk in Zoeterwoude-Rijndijk is dit mo-
menteel niet het geval. Ontwikkeling van directe relaties met de QOude Rijn
kunnen hier verandering in aanbrengen. Hierbij kan gedacht worden aan
zowel aantrekkelijke zichtlijnen als open groenvoorzieningen. In Zoeterwou-
de-Dorp zijn de landschappelijke elementen weliswaar aanwezig, maar hier
en daar teveel ondergeschikt aan de bebouwing, zoals bijvoorbeeld in Vo-
gelweide. Een meer prominente aanwezigheid van het water in de woonwij-
ken kan de belevingswaarde ten goede komen.
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Art. 19 WRO procedures

Artikel 19 WRO (3 april 2000) is toepasbaar voor alle projecten die in strijd
zijn met het geldende bestemmingsplan. Voor lichtere afwijkingen kan vrij-
stelling worden verleend met toepassing van artikel 19 lid 2 of lid 3. Voor
grotere afwijkingen geldt de zelfstandige projectprocedure artikel 19 lid 1.
Een vereiste hierbij is de ruimtelijke onderbouwing voor deze zelfstandige
projectprocedure. Deze onderbouwing moet inzicht geven in de mate waarin
het project afwijkt van het geldende beleid en de wijze waarop het afwijken-
de bouwwerk past binnen toekomstig planologisch beleid, zowel op ge-
meentelijk-, provinciaal- als rijksniveau. Voor een plan zonder goede ruimte-
lijke onderbouwing, wordt een verklaring van geen bezwaar niet afgegeven
en de benodigde vrijstelling kan dan niet verleend worden. Een goede ruim-
telijke onderbouwing bevat in ieder geval informatie over de locatie, de hui-
dige situatie, een beschrijving van het project en de redenen voor de vrijstel-
ling. De resultaten van enkele artikel 10 WRO-overlegpartners dienen ook
in de ruimtelijke onderbouwing meegenomen te worden. De aanvrager/ ini-
tiatiefnemer kan op eigen gelegenheid de ruimtelijke onderbouwing opstel-
len. In veel gevallen zal de gemeente echter besluiten dit ten dienste van de
aanvrager te doen. De ruimtelijke onderbouwing kan vervolgens in een later
stadium worden gebruikt voor de bestemmingsplanherziening.

Vooral voor artikel 19 WRO procedures kan het vastgestelde beeldkwali-
teitplan een belangrijke rol spelen als onderdeel van of toetsingsgrond voor
de ruimtelijke onderbouwing.

Woningwet

Voordat er gebouwd kan worden, dient voor de meeste bouwwerken een
vergunning te worden aangevraagd. Of een vergunning wordt verleend en
of een bouwwerk kan worden goedgekeurd, is afhankelijk van de vraag of
het bouwwerk past in het bestemmingsplan en voldoet aan redelijke eisen
van welstand. Als dat niet het geval is, moet de bouwvergunning worden
geweigerd of via artikel 19 een vrijstellingsprocedure worden opgestart. Als
het bouwwerk wel past in het bestemmingsplan, wordt de vergunning ver-
leend als de welstandscommissie positief adviseert en er geen strijd is met
de technische voorschriften.

Huidige Woningwet

Als voortvloeisel van de Vierde Nota over de Ruimtelijke Ordening en de Ar-
chitectuurnota heeft de regering er voor gekozen een wettelijke basis voor
het welstandsbeleid en het welstandstoezicht in de Woningwet 1992 op te
nemen. Aan dit welstandsbeleid kunnen gemeenten op diverse wijzen invul-
ling geven. Op grond van de Woningwet moesten gemeenten in ieder geval
zogenaamde welstandscriteria opnemen in de bouwverordening. Deze crite-
ria geven aan op welke aspecten een bouwplan door de welstands-
commissie beoordeeld wordt. Zoals vele gemeenten gebruikt Zoeterwoude
hiervoor de Modelbouwverordening.

Nieuwe Woningwet

In de nieuwe Woningwet (nog in behandeling Tweede kamer) is een grotere
verantwoordelijkheid toegekend aan het gemeentebestuur. De gemeente-
raad is verplicht om welstandscriteria vast te leggen in een gemeentelijke
welstandsnota. Indien de gemeente geen welstandsnota vaststelt, kan er
geen welstandstoetsing plaatsvinden en kan de welstandscommissie niet
adviseren.

Een welstandsnota dient de volgende onderdelen te bevatten:

e procedures en werkwijze welstand

* vigerend beleid en ruimtelijke context

* gebiedsgericht beoordelingskader met objectieve en eenduidige toet-
singscriteria



" }599] amnaiu, uds do pidjagspueis|om usd UeA Ug||e)sdo 18y JOOA

uanabab jozuee ayflubueleq use S| 9aWIBIH "pIBlegsSpUe]S|am W2LIeBspalg
-6 uss J0oA siseq sie [igieep ususip apNoOMIS}B0Z JOOA SalJUSUISPISla]

us afenuatayIppaIqeb ‘eshleue uanababiloam uedysyjemypieaq JIp ul 8q
*BJOUSPUB)S|OM USD UBA U9||19)sdO 18y JOOA SIseq s|e ueaseep uabupuamun
-|oap ua ueld)ie)ijlemyp|aaq 18y Juaip JoMBUILO AL BMN3IU Bp UBA Japey 18y U|
ue|dyiayijemypleeaq jay 30} anejal u|

pue}s|om UBA ussIo
aylilopal 1ow si pltis abisuis ul ysemmnogq lLABuuUNBIaA usa uea Yieun
18y ualpul uspauido usuuny jaisseldal usyussweb ua|nz sjee|d apJap ap u|
"J8jifemy axfiisjwin

do 315100306 usplom usjeow Janusaald ajusswab ap JOOp UBJS)IAOEMNO]
ay|nz Joopleem ‘Jyoeiqab ainpaooidBuiuunblaa ,81yol), 8p Jepuo us)yoiz
-absdiop us -spejs apwliayosaq uszamabuee iy 18y JOOP Ul US UsUSWNU
-ow 10} Bunpyaliaqg jJow uayanAloemnog alluaBuluunbieA uspiom apasm) us |
nnjsag uea [9basjeew suswably ap ul usyJemmnog sluabuiuunbiaa
-Mnoq ap uee p[aisab uapieemioon ayfijaiuing uspiom syee|d 83sies ap U|

‘usbiogieem ayayyioads |elalp UsD 1oMm
9MNBIU 8p JeAaq udiepueleb 8} neaajus)alijemy 9)suamab [eewuiw joy WO

'2661 Jombuiuop ep

ueaA a1p uee ijob sj@apusjolb JeambBuiuopy amnaiu ap ul ufiz Buluunbilaamnog
a19|nbaJ usa uea usbeliauee Jooa usuliwisibulispueyie us eus)IosbuIs}o0)
ainpasold o ‘pussjion abamsiyoas uea Buiuunblaa uss si uliwis) 8zap uea
Buipluyosiano lig (uapjeb uspuoibsbuipnoyuee ussb g s)Ww) usinp usy
-om i Jo Jain [eewixew Buyspueyse ap Bew ainpaoold ayyoy op lig ‘uee)s
-9 a.npasoid ausinbas uss us |yl Uae Is jez JeMBUILO AN @MNaluU ap 18\

€

‘puelS|om UBA UasIo aylijapal

Jow ufiz usbow pliyys Ul oyew absuls Ul usyiemmnog ayliiapli 1ep alapue
Japuo jJuayalaq g "Jesw |04 a|axus uash uayiammnog axijepliy JOOA puels
-jom ueA uasio aylijapal ap uajads UsIpusAOq "puEels|oM UeA ussie a)lijapal
uee us Bujusp.iolaanaywies| ap us uejdsbuliwelsaq joy ‘(Us}LIYISIO0A
abipunymnoquapa)s s|eoz) Buluapioiaamnog aylijejusswab ap uea usyLyos
-JOOA 9p UBE UapJom usdIOMIBPUO 81U 018 ‘UBMNOQ)N US -uee ‘aplizisiyoe
ap uee uajjadexpep ‘safunnyos ‘sebeleb sjeoz usyJommnog suIspy apug|
-[IyosJianA Jep weyeleq iQ ‘usxiemmnog aluabuiuunbiaa sp Japuo uswoualb
-do sjespusjolb ylijuliyosieem uspiom 8ze "US[RAISA 8] JLUOY USMJoMMNOg
abnyondbuipjaw ariobales abipiny @ ueebiapuo Bullepuetsa spuadlibul
uas ainpasoidbujuunbiaAamnog ap UsIpPUBAO] [ez JoMBUILOAA 8MNSIU 8p U]

‘gjuaswab sad Jeef Jala do pjeedaq 1pJom SISSILLLLIOISPUEB]S|OM 8P

UBA usps| ap ueA Jnnpsbumiz sjewixew ap ua uliz 8} Jeequado SISSILILIOD
-puejsjam ap uea uabuuapebiaa ap uauaip jseeulee USPaYWEEZYISM
uny uea usop 9} Bejsiaa sylilieel wo ol dioA SISSILILIOISPUR)S|OM 8p Us
SJOPNOYJRAA U Jaisaawsbing uliz usjolblan 8] JYoizaoispuris|am jay UeA
sejabeelp ylijlpddeyosieew joy wQ ‘Blozsyaiemy aylij@jwinl uea usyoad
-SE 8I8pUE U3 JYoIzao)spuels|am Jay uassn} Bueyusuwies uea usbusiquee
19y J00A 8jwin. Jasw Yoo ua usasbioam |9ansiA 18y 10) uspayfijabow Jaaw
‘el9)10 ap uee usasb Buynaul 1@810U02 J8Y I HBY|IGIXS)} JosW perliajuaslLl
-ob ap ejouspue)sjam use paiq Buiuspioseamnog ap 1ow Buiylijebiea u)









m mm_m_nmc_ﬁim_.x_zm
Em_sm S







5.1 Algemeen

In dit hoofdstuk worden aan de hand van vier thema'’s algemeen geldende
toetsingscriteria en aanwijzingen aangegeven. Deze richtlijnen zijn alge-
meen van aard en hebben betrekking op de meest voorkomende bouwaan-
vragen en/of inrichtingsplannen.

De volgende vier thema's zijn behandeld:
* Het Centrumgebied

* De Linten en het landelijk gebied

= De Woongebieden

= De Bedrijventerreinen

Per thema komen de belangrijkste onderdelen ten aanzien van de bebouw-
de omgeving en openbare ruimte aan de orde.

Centrumgebied:

e  Centrum Zoeterwoude-Dorp

Algemene toetsingscriteria bebouwing en erven
Algemene toetsingscriteria openbare ruimte
Winkelpuien

Reclame

Linten en het landelijk gebied:

e  Stedelijke linten (Noordbuurtse- en Zuidbuurtseweg)
e Landschappelijke linten

¢ Landelijk gebied

Woongebieden:
e Algemene toetsingscriteria nieuw te ontwikkelen woongebieden
¢ Algemene toetsingscriteria dakkapellen in bestaande woongebieden

* Algemene toetsingscriteria aan-, op-, en bijgebouwen in bestaande woonge-
bieden

e Uitwerking per woonwijk

Bedrijventerreinen:

e Functie en beeld van bedrijventerreinen
Algemene toetsingscriteria bebouwing en erven
Algemene toetsingscriteria openbare ruimte
Bedrijfswoningen

Uitwerking per bedrijventerrein
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5.2 Centrumgebied
m.“lh LA o et =y

Centrum Zoeterwoude-Do

ONTWIKKELINGSGEBIED

Het centrumgebied vormt de kern van Zoeterwoude-Dorp en vraagt mede
daarom om specifieke aandacht met betrekking tot welstandszorg. Met na-
me de historische samenhang en de relatie met de reclametoepassing vra-
gen om een algemeen toetsingskader.

Het centrum is een belangrijke openbare ruimte in Zoeterwoude-Dorp en
biedt daarom veel kansen om de identiteit van Zoeterwoude-Dorp te ver-
sterken. De aanwezigheid van historische panden en de Hervormde Kerk
met kerkring langs de Dorpsstraat geven aan hoe de situatie in het verleden
was. De klinkerbestrating en de onverhoogde trottoirs onderstrepen dat het
hier om een historisch waardevol gebied gaat. De doorgangen van privé
naar openbaar zijn aangenaam vanwege het doorzicht maar ze zijn kwets-
baar voor invullingen die de transparantie belemmeren. De winkelpanden
rond het pleintje voor de kerk komen het historische karakter echter niet ten
goede. Waar de overzijde van de straat een harmonisch geheel is, is hier
sprake van een aaneenschakeling van rooilijnsprongen. Daarnaast is er een
enorme verscheidenheid aan reclamemiddelen, boeiboorden, gevelmateria-
liseringen, kleurgebruik en bestratingmaterialen. Hierdoor ontstaat een druk,
onsamenhangend beeld, wat nog eens extra versterkt wordt door uitstallin-
gen van koopwaar op straat. Ondanks de inzet van schaalverkleinende
middelen is het toch een te groot complex voor de fiinkorrelige structuur ter
plaatse. Dit blijkt ook uit het gebruik als parkeerplaats. Een kleiner plein met
een harmonischer inrichting is hier op termijn beter op zijn plaats.

De eenrichtingsverkeerstructuur, die vanwege ruimtegebrek noodzakelijk is,
heeft een aantal ruimtelijke gevolgen voor het centrumgebied. De oorspron-
kelijke achterstraat van de Dorpsstraat, de Dr. Bouwdijkstraat, is nu een
voorzijde geworden. Hier is de bebouwing niet in alle gevallen op aange-
past, wat het karakter van de (doorgaande) weg niet ten goede komt. Zij- en
achterkanten kunnen hier op termijn voorkanten zijn. De kruising Dorps-
straat-Veldzichtstraat-Dr. Kortmannstraat doet door de grote hoeveelheid
asfalt en de overige verkeersmiddelen nogal verkeerstechnisch aan. Een
kleinschaligere inrichting met andere materialen kan meer aansluiting geven
bij het historische karakter van het centrum.

Uitbreiding van het cen-
trumgebied in de Kerklaan:
garageboxen doen dienst
als winkelpand. Verdich-

ting is hier op termijn
denkbaar.

Achterzijde van het oor-
spronkelijke lint is een
voorzijde geworden door
nieuwe verkeersstructuur.
De bebouwing sluit hier
nog niet overal op aan.

Voorbeeldige
geleidelijke ver-
dichting (ver-
smalling van het
profiel) ter aan-
kondiging van
het centrum.

Veel asfalt en
grootschaligheid
geven verkeerd
beeld van het ach
terliggende gebied.

Goede afstemming van
gebouwtype op de aan-
wezigheid van de kerk.

asfalt-entree past niet goed bij histo-
risch karakter centrum

Fraaie entree vanaf
de Noordbuurtseweg
wordt ingeleid door
zicht op de kerk en
historische panden.
Dit is een voorbeeld
voor de entree aan
de Westeindseweg.

Gevelkarakteristieken
en bestrating-
materialen resulteren
in een druk, onsamen-
hangend beeld en
doen afbreuk aan het
rustige, historische ka-
rakter van de rest van
het centrum. De ruim-
tevorm is niet helder.

Aanbevelingen:

Het centrumgebied is historisch en
kleinschalig van karakter. Dit karak-
ter wordt op enkele plaatsen aange-
tast. Bij nieuwe invullingen dient
aansluiting gezocht te worden bij de
historische context. Wand- en plein-
vorming zijn de belangrijkste bebou-
wingseigenschappen die voor aan-
passing en herziening in aanmerking
koman

8l
grote pleinruimte door verspringing in
het gevelbeeld

49



‘uee)sabao] Bus||ieyep ua Buussieusjew apuliuaa ua ‘(yejaep
19y ui) sjeeld ‘yeew apadaq UBA USPIEBMICOA SP|LIIS J8SZ Japuo uas|
-le s1 apliziooA ap uee uamnoqdo- Jo ugjjadeyyep uea usbuaiquee joH

‘Buinabwio ap ua mnoq

-6 1oy ueA ajenolUe us asodwos ap uee uliz 8} pyossebiapuo ush
-unawye ua Jnapy enb ususip aylijebiop us Bulemuoz us uayin|jos ‘ush
-Be|A ‘sjayn] ‘seweloal s[eozZ ‘sanonsuo sbipunymnoqg apbaonabao |

‘usnab 9] Be|sioop ap usbuipusjaq ap Jow BujwWwa)sSUasIaA0 ap JusIp
uaJinapy us uajelelew ueA aznay ap fig "unnjonys abipnoausa abieyss
-ulepy 1ow Bulsielap aylijsyoequie uea ueebyn ‘ueelsy Buibeonso)
apJlasuswnbiesq pjaeqieelis jay Jinuea paob usa jam uep ‘uainap| ud
‘Ug[eLIa}_LMNOQ SPUSLLONIO0A SPaas ap ueA Buissedao} Jeeu usaaig

‘pleaq Jp ul }o1u uassed siayinj(awelo

-al) edsal} aiemz "uUaAaBabULIOA X8)sIaA0 JO Isfiep alemz uss uea diny
-8q JaWl [e]aaA 1Ip sI Buimnogaq ayosiIo)siy ap ig ‘jeens ap ueaA jJenoy
-lis 18y uee piaasjab 1piom abelpliq epusssed uas jep azlim abiuepoz
do jam ue uliz 8} Buibipuigaq uas jusip mnogab 18y uea aplizuaaoq aQg

‘usBuipleyosjelle ap us Uo 18y uea diamjuo jay yliigxew

-S0juo Jooyaq mnoqgab uss uea diamjuo jay jo] "Jeequado-gald Bueb
-I19A0 100A Jyoepuee Bam aiequado ap uee UsUINLIOOA (ig "INS}JO0A
ap Uesy uswelliz ayansLIapeIRY UBA pnoyag ‘1suamab sjansbliz Jooa
woepuee gjeads si Buimnogaq apueelsila uea asjee|d 19} sweu }sN

‘(awejoal 300) plooaablin uspiom 8} Pyasabiapuo uspued
apus||iyosiaa sbue| uadoloop aip Sa13ONJISUOD|}IN| USUSIP JSeeulee(
‘UsWoNJooA puolb auebaq do sjaasb apusyjiyosiaa uea uabuibaoa
-usuweg "mnoquaAoq op uea Buuasieusjew us jeew ‘ew fig uaxyaoz
Buninjsuee {jaayab sje |aAsb ap uee pyosabispuo uliz usind ‘usyiadaq
usind Joop sjaAsb ajpuonipes; uea usbuealap “plasjoadsassb uspiom
9] (usweu aboy sjjews e o) uaddeyosuabiajansb spueejsaq ap uauaip
ligaiH usjejebe0) 1piom uejdsbuiwiwalsaq 19y JNUBA JIp SHW ‘Sapouny
-|lepuey]|ieiap /@)uIm ueA Buipisigin J00A puwigisaqlay usplom usbuiu
-om 1ep yljebow uspsigebwinyguad Jay ui joy si ussieeld spusbigsb do

‘uaaeypuey uaddeyosusabis azap ‘Buljepul

-|oAnsb apualsjedal Jo ‘syosijBWILAS UeA S| yelds Jeepn ‘jeeucbelp ap
-UBe]s U9 Jaw a}paalq apuedeq use usqgay usbulusdoinsp us -weel
‘us)slijuoouy 101 pladaq uliz usjepmnog apusbullds usloA Jeeu sjadiop
-weel us usbuluadoweel fiq Joijal Bius 18W pJaoAabin yelA |ejasA ufiz
Buimnoqgaq usjojsebuasuee ayosLOlsIY Jaw uspaigab ap ul sjorsbieens

‘uabuluomlill 8pUBWIOHJIO0A |98)UBPISUI JOOA
oo p|ab uqg uabuipieyosyeps ua uamnogabliq ‘sjpasb uea Jnnyos)yose
spwajsabje Jeey|a do JooA Jyoepuee Bumnogeq spusbueyusuies fig

QUENETY
-ab)e uspiom dolaiy uey ‘(uayfimuoom Jeeu usbuebao) sjeoz) usywin.
us senouny axllibuejeq uszemabuee us ayyoLeb Maloads Jeeu usbh
-ueboao) [ig J21yog "uspalyosab o) piaypuspnoybnie) Jaw ulsy ap ueA
pleaq 18y ul Juaip uspuemioasb uj apenoie apusjieadQ “Jyoepuee al
-epuozliq Buissojdoyeoy us uaxooy ‘uapuemjarab uea Buus|iejep ayos
-Juojoslyale ap isiatan (safjuiaid) usjwing axliepals uea Buibnsensq Ja

‘ueepab s| aijenyis aIp JOOA Yueqogey ap

UBA JOOJUEBY 8MNBIU 18y JoW Jep S|e0z ‘INnjonJ)s ap ueA Bulla)aqian 19)
‘WIOA U8 BSSEWMNOG Ul Uapiom uauuny pbajeb usjuasoe jeem saned
-0} uliz dossly Buuspuoziin "usbuipus|ag ap 10} ane|al ul plesjuswnbie
-9q uapJom Jsow diemiuo JoH "199[qo ajenpiAipul 18y 181U ‘puarableew
usawabie joy ui si Japey Bipunymnoquapais JoH "uliz 8} uspnoysbul
ua BipnoAusa jusip mnogab joy UeA BSSBLIPIOOY 9P UBA Sije|naiJe aq

"USULIOA
-piooy abipnoausa uea ayeids 1a s| uaswabie Joy uj ‘usbulpusiaq ap
uea a)booybuidsipiea ep Jeeu usplom 8} plesjuawunbiesq us do uspiom
9) pwalsabie Juaip mnogab jay uea s)booybuidsipiaa aq -a)Booyjoob
ue s)booybuidaipian ‘ejfooymnog apusjassim uea ueebyn piee apusg)
-assIMm UeA Buimnogaq usjojsebuasuee ayosLIo)siy Jow uapalqab ap uj

*SINYUOOM 8p
-uazuaibuee jay Jaw pewsadns oL ap uea Buebiaao ap S| ueAlsiy
pl82qi00A paob us3 usibooymnog us ‘-}00b ‘-Buidsipiea apuabuiidsion
Ua SaWIN|OAMNOQ SpUSassSIM alpaalgpueq spjeedaq uss usuuig (4|
-abouw si us)siayn spuee)saq ap uauuiq Buisiee|d usioA Jeeu Jo -Bnisy
abius) Buusouenu abuliab uss J00A sjwint oW ‘uspnoyuee uaulijioos
-lonabiooA apjezep wniuao Jay sje uapaigab spusbueyuswes ig

uaAIe ud uamnogob J00A elBLIOSBUIS}O0) susWalbyY



Algemene toetsingscriteria inrichtingsplannen openbare ruimte

Een belangrijk onderdeel van het stedenbouwkundig, ruimtelijk en archi-
tectonisch beeld van het centrumgebied vormt de inrichting van de openba-
re ruimte, waarbij bij herinrichting zou kunnen leiden tot een beter samen-
gaan van de verschillende functies, ruimtelijke betekenis en karakter. Herin-
richtingsplannen dient men dan ook integraal aan te pakken, waarbij ste-
denbouw, groen en verkeer in samenhang onderzocht worden. Hierbij dient
men het straatmeubilair en beheer & onderhoud niet te onderschatten.
Hieronder is een aantal algemene criteria geformuleerd die nagestreefd
kunnen worden bij de herinrichting van straten en pleinen.

De compositie en de proporties van het dwarsprofie! dienen afgestemd
te worden op de aangrenzende gebouwen, erven en erfafscheidingen.

In het centrum dienen voetgangers de nodige ruimte te krijgen, waarbij
obstakelvrije routes in het winkelgebied van groot belang zijn. Aange-
zien de verkeerskundige functie slechts beperkte ruimte laat , dienen
obstakels tot het hoogst nodige te worden beperkt.

De inrichting van rijbanen dient zodanig vorm te krijgen dat de auto zich
als "gast” gedraagt.

Het toepassen van bestratingmaterialen die het karakter van de straat
versterken en een duidelijk onderscheid laten zien tussen de verschil-
lende functies heeft de voorkeur. De Dorpsstraat is hiervan een goed
voorbeeld. Het centrumpleintje is hierin minder duidelijk.

Beperking van verscheidenheid aan materiaalsoorten in samenhangen-
de gebieden komt de eenheid en rust ten goede.

De overgangen tussen privé en openbaar, de begrenzingen en over-
gangen van straten, dienen een onlosmakelijk deel van een ontwerp te
vormen.

De bestaande beeldbepalende bomen en boomgroepen moeten wor-
den gehandhaafd en beschermd. Deze bevinden zich voornamelijk in
de Dorpsstraat en op privé-terrein aan de Dr. Kortmannstraat.

Straatmeubilair (verlichting en dergelijke) vormt een geintegreerd on-
derdeel van de inrichting van de openbare ruimte. Het meubilair moet
zoveel mogelijk in een samenhangende stijl, materiaal en kleur worden
toegepast. Een overdaad aan middelen (meubilair en verkeersborden)
dient te worden vermeden. De gestandaardiseerde maatvoeringregels
uit de verkeerstechniek zijn richtinggevend maar niet absoluut bepalend
voor een samenhangend en evenwichtig ontwerp. Per situatie zal de
vormgeving en de materialisering van civieltechnische werken afge-
stemd moeten worden op het totaalbeeld.

De technische uitvoering van het stratenpatroon zal afgestemd moeten

worden op de toegelaten voertuigen (draaicirkels, wielbelasting). Indien

het gewenste karakter van het stratenpatroon dit vereist zal de aard van
de voertuigen afgestemd moeten worden op de esthetisch gewenste en
de technisch mogelijke uitvoering.

Bij de beoordeling van stedenbouwkundige plannen zullen naast het
bovenstaande de volgende aspecten in de beoordeling een rol spelen:

-Stedelijke ruimtewerking

-Hiérarchie van assen en verbindingen

-Stedelijke groenstructuren

-Sociale veiligheid

-Multifunctionaliteit van ruimten op straatniveau

-Verblijfsfunctie (aandacht voor verfijnde detaillering van het profiel)
-Stroomfunctie (aandacht voor continuiteit van het profiel)
-Situering en inpassing van straatmeubilair
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Reclame

Behoudens het verschil tussen ideéle- en commerciéle reclame valt recla-
me verder te onderscheiden in permanente reclame of tijdelijke reclame, die
in de winkelstraten wordt aangebracht. Dit kan zijn:

A. Aan of op een gebouw, zoals een bedrijffspand, een winkel, een woning
enz.

B. Aan of op een bouwwerk, geen gebouw zijnde, zoals een abri, een lan-
taarnpaal, een papierbak, een erfafscheiding, billboards enz. (zowel op
openbare-, als op privé grond).

C. Als een op zichzelf staand bouwwerk, zoals een reclamezuil, een re-
clamebord, enz. (zowel op openbare-, als op privé grond).

D. Als onderdeel van de openbare weg, zoals op straattegels.

E. Ineen gebouw.

In het kader van dit plan blijft de tijdelijke reclame (evenementen e.d.) buiten
beschouwing.

Permanente reclames dienen technisch, reclametechnisch en visueel opti-
maal te worden aangepast aan het gebouw en/of ingepast in de omgeving.
Bij de beoordeling van een vergunningaanvraag moet worden gelet op de
reclame op zich. Hieronder wordt de verschijningsvorm, zoals alleen letters,
een bord, een lichtbak, verstaan. Ook moet worden gelet op het mogelijk
bewegend of geluidproducerend zijn, alsmede op de materiaal- en de kleur-
toepassing, bevestigingsconstructie, grafische verzorging van teksten en
tekens. De verschijningsvorm moet in relatie worden gebracht met de plaats
waar de reclame wordt gewenst en het bedrijf of beroep, dat wordt uitgeoe-
fend. Van belang is, dat ook bij de reclame op zich rekening gehouden
wordt met de belangen van derden, zoals bewoners of gebruikers van te-
genover, naast of bovengelegen panden of vertrekken.

Algemene criteria voor reclames zijn hieronder opgenomen.

Tegen of op (evenwijdig aan) een luifel is per winkelbreedte &én recla-
me mogelijk met een lengte van maximaal 60% van de betreffende win-
kelbreedte en een hoogte van maximaal 0.4 m.

Op een luifel is, loodrecht op de voorzijde, per travee (kleinste winkel-
breedte) één reclame mogelijk met een opperviak van maximaal 1.0
m2.

Tegen (evenwijdig aan) de gevel is per winkelbreedte één reclame mo-
gelijk met een oppervlakte van maximaal 1.0 m2.

Tegen (loodrecht op) de gevel is per travee (kleinste winkelbreedte) één
reclame mogelijk met een opperviakte van maximaal 0.5 M>.

Zonneschermen of markiezen met uitdrukkelijk reclametechnische
doelstelling worden niet aanvaardbaar geacht. Viaggen, reclamevlag-
gen, indien meer dan 1 per 6.0 m gevellengte, zijn niet aanvaardbaar.

Rolluiken of rolhekken, indien niet anders kan, aan de buitenzijde van
de gevel met geleiding in de negge en qua kleur afgestemd op de om-
geving. De roliuiken niet te voorzien van reclame.

In het algemeen mogen reclames aan gevels niet hoger worden aange-
bracht dan de onderzijde van de raamdorpels der eerste verdieping.

Buiten het gevelviak uitstekende reclameobijecten dienen als regel niet
hoger te worden aangebracht dan de scheiding van de begane grond
en de eerste verdieping (tenminste 2.20 m boven het trottoir en tenmin-
ste 4.0 m. boven de rijweg).

Reclames op de weg mogen maximaal tot 1.0 m. buiten de gevel ge-
plaatst worden (bij een wegprofiel van tenminste 6.0 m.). Deze recla-
mes uitsluitend véér het pand waarop de reclame betrekking heeft.
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Het westelijke gedeelte van het lint is ter hoogte van Watertje voor een ge-
deelte in gebruik als detailhandel, waardoor er sprake is van een behoorlijke
verkeersattractie op dit smalle gedeelte van het lint. De gevels zijn in enkele
gevallen ten behoeve van de detailhandel voorzien van grote raamopper-
vlakken en reclamematerialen. De rest van de lintbebouwing is voornamelijk
in gebruik als woonruimte, zowel aan de westzijde als aan de oostzijde. Ter
hoogte van de Noordbuurtseweg is nog sprake van agrarische
(woon)bebouwing.

Langs het lint dient er voor gewaakt te worden dat nieuwe inbreidingen de
karakteristieken van de directe omgeving respecteren. Dit houdt onder an-
dere in dat bij gevel- en dakkarakteristieken rekening wordt gehouden met
de belendende panden en dat bestaande doorzichten behouden worden.
Het zicht vanuit de Grote polder op de kern Zoeterwoude is uniek en dient
zorgvuldig te worden bewaard.

De wetering is een belangrijk
gezichtsbepalend element langs
de volle lengte van het lint.

\ L
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Aanbevelingen:

De wetering bepaalt voor een belangrijk deel het
gezicht van het lint. Bruggen over deze wetering
dienen bij voorkeur in hout of staal en in de vorm
van licht gebogen bruggen, ophaalbruggen of
kwakels te worden uitgevoerd. De bebouwing is
zeer divers, van historisch aaneengeschakeld tot
modern vrijstaand. Gevelkarakteristieken, dakrich-
tingen en materialiseringen lopen uiteen. Er is een
fraai contrast tussen dorps, gesloten, stenig en
druk enerzijds en landelijk, open, groen en verstild
anderzijds. Deze tweezijdigheid en de traditionele
bouwmiddelen dienen als uitgangspunt te worden
aangehouden bij nieuwe invullingen. Zogenaamde
‘standaard uitbreidingswijk’-woningen zijin in de
context van het lint ongewenst.

Historische, organisch gegroeide bebou-
wing, voornamelijk in gebruik door detail-
handel. Extra aandacht voor reclamema-
terialen op of aan de gevel is hier ge-
wenst.

Een open zone biedt ruimschoots
doorzichten naar het achtergelegen
akkerland en het verderop gelegen
Weipoort.

De kerk van Zuidbuurt is een
duidelijk herkenningspunt.

Ter hoogte van Noordbuurt doet
zich de situatie voor dat de be-
bouwing tussen de wetering en
de weg in ligt.

Gedeelte met nieuwbouw
aan westzijde. Verdichte his-
torische bebouwing aan
oostzijde.

De oostzijde wordt gekenmerkt
door vrijstaande woningen in
een groene setting. Sterk ver-
dichte historische bebouwing
aan de westzijde.

.ﬂ‘ﬂ-.lll'l'lllll
———>

Open gedeelte met vrij zicht
aan de oostzijde. Het landelij-
ke karakter wordt versterkt
door de molenstomp langs de
wetering.

Herhaling van de op-
bouw van lintstructuur
; Zoeterwoude zuidelijk
deel.
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Hoge Rijndijk Oost — Rijneke Boulevard

Het profiel van de Hoge Rijndijk bestaat hier uit een bomenrij aan de zuid-
zijde, een breed wegprofiel en een parallelweg met daarachter grootschali-
ge (winkel)bedrijven en woningen met bijbehorende parkeerplaatsen voor
de deur. Het water van de Oude Rijn is hier verder van de weg gelegen dan
langs het westelijke deel van de Hoge Rijndijk.

De bebouwing bestaat hier hoofdzakelijk uit grootschalige (winkel)bedrijven
van meerdere verdiepingen. Deze liggen in een sterk verspringende rooilijn,
waardoor grote tussenruimtes ontstaan die zijn opgevuld met parkeerplaat-
sen en een enkele kiosk.

De kerk aan de Hoge
¥ Rijndijk is een belangrijk
| 8

Jhamzﬂmzmu::ﬁ

Op enkele punten zijn
" doorzichten mogelijk

naar de Oude Rijn. Kleinschalige planmatige

woonbuurtjes achter het
lint.

Planmatige woningbouw % -.
onder aan de Hoge Rijndijk.” "

De bebouwing zelf is uiteenlopend van karakteristiek. Er is zowel sprake
van eenvoudige bedrijfsloodsen met een glazen winkelpui als benedenver-
dieping als van geheel glazen gevels met getint glas en dergelijke. Bij
dergelijke winkelpanden horen uiteraard reclames, welke in alle soorten en
maten voorkomen, zoals gevelreclames, reclames op boeiboorden en vlag-
genmasten.

De eenheid en samenhang is door de verspringende rooilijnen, de uiteenlo-
pende bebouwingskarakteristieken en de enorme variatie in reclames ver te
zoeken. Het beeld vanaf de Hoge Rijndijk is daardoor erg onrustig. Meer
eenheid in de gevelwand kan het beeld sterk verbeteren.

Sterk verspringende roollijnen me
osk en parkeerplaatsen als opvulling.

Aanbevelingen:

Het rommelige karakter kan worden
verbeterd door meer eenheid in ge-
velkarakteristiecken na te streven.
Dit betekent minimaal reclames van
gelijke grootte en ‘gaten’ in de ge-
velwand voorkomen of opvullen met
een bomenrij. Beter is nog om een-
heid in de bebouwing na te streven.

57
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Landschappelijke linten

Westeinde - CONSOLIDATIEGEBIED

Algemene karakteristieken

Het Westeindse lint ligt als een dijk tussen twee weteringen in. Het profiel
van de weg is vrij smal, maar door de naast gelegen brede weteringen oogt
het geheel toch ruim en overzichtelijk. Een belangrijk kenmerk van het lint is
het feit dat het voor gemotoriseerd verkeer doodloopt, langzaam verkeer
kan over een onverhard pad verder, waardoor dit lint een recreatieve waar-
de krijgt.

Bebouwing en gevelkarakteristieken

De bebouwing langs dit lint bestaat voornamelijk uit boerderijen en de bijbe-
horende bijgebouwen. Tot de bijgebouwen horen ook de karakteristieke
hooibergen, bestaande uit een in hoogte verstelbaar dak op vier palen.
Slechts hier en daar zijn enkele woonhuizen gebouwd. Bijgebouwen zijn in
de meeste gevallen teruggelegen gesitueerd en liggen dieper op de kavel.
Alle bebouwing is achter de wetering op de kavel gelegen. De gevels van
zowel woonhuizen als boerderijen hebben een verticale geleding. Enkele
historische boerderijen hebben een kelderverdieping tot ongeveer 1 meter
boven maaiveld, waardoor de verdiepingsvloeren hoger gelegen zijn dan bij
de modernere bebouwing.

Openbare ruimtes

Het lint heeft een weelderige bermbeplanting waardoor het een bijzonder
groen karakter krijgt. De erfbeplanting bestaat voornamelijk uit gras, lage
bosjes en middelhoge bomen. Hierdoor is er goed zicht op de bebouwing en
zijn er veel doorzichten naar de polder. Opvallend is de aanwezigheid van
schotelantennes op de voorerven. Door de lage positionering vallen ze min-
der snel op dan wanneer ze op het dak geplaatst worden en het silhouet
van de bebouwing aantasten.

Veel doorzichten
door transparantie.

Route voor lang-
zaam verkeer
maakt dit lint van
recreatieve waar-
de.

Abrupte beéin-
diging van het
lint door ge-
luidsscherm.

%wu. — Grootschalige be-

drijfsbebouwing ligt
dieper op de kavel
dan kleinschalige
woonbebouwing.

Aanbevelingen:

Westeinde dankt zijn waarde voorna-
melijk aan het transparante karakter en
zijn landschappelijke bebouwing.
Nieuwe elementen -betrekking heb-
bend op gebouwen die in het bestaan-
de kavel mogen worden gebouwd- zijn
hierdoor moseilijk inpasbaar en moeten
minimaal terugliggend worden gesitu-
eerd. In geen geval mogen nieuwe
elementen de transparantie aantasten.
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enkele fraaie rijwoningen met vrijwel
uniforme dakkapellen uitgebreid, raam-
indeling hier en daar aangetast

modernere rijwoningen, goed ingedekt
in het groen passen ze goed in het lint

voor de wijdere omgeving.

Voornamelijk
boerderijen met
bijbehorende
bedrijfsgebou-
wen aan de
westelijke zijde.

Kerkpaden naar
Zoeterwoude-Dorp,
Zuidbuurt en Gel-
derswoude.

Boerderij in de as
van de weg. Hier-
door een beeld-
bepalend ele-
ment.

schuur van damwandprofiel te veel
naar voren geplaatst, wél juiste kleur-
keuze

Bebouwing nabij
knooppunt dicht
op de weg. Hier is
sprake van een
hoge dichtheid
van voornamelijk
woonhuizen.

Panden in de

tweede linie, ach- hooiberg veranderd in een tuinhuisje:
ter de Weipoort- geen enkel bezwaar mits juiste materia-
se Vliet. len gebruikt worden

Aanbevelingen:

Ten noorden van de Nieuwe Weg dient voorzichtig te
worden omgesprongen met nieuwe ontwikkelingen, in
verband met de beeldkwaliteit en verkeersveiligheid.
Ten zuiden van de Nieuwe Weg is een grote diversiteit
aanwezig. Nieuwe elementen kunnen hier zonder al te
veel problemen ingevoegd worden. Zolang het wordt
verpakt in het groen zijn de marges hier vrij ruim. Spe-
ciale aandacht dient hierbij uit te gaan naar de
erfbeplanting, die een lichte afschermende werking
dient te hebben.
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Criteria Landschappelijke linten

Voor alle linten en het landelijke gebied geldt dat nieuwbouw, indien niet
noodzakelijk, vermeden dient te worden. Wanneer toch nieuwbouw plaats
vindt dienen de onderstaande regels in acht genomen te worden.

» Bij elementen langs landschappelijke linten dienen de expressie van de
bebouwing (constructie, materiaal, kleurstelling en detaillering) en de
verwantschap ervan met de situatie en omgeving als vanzelfsprekend te
worden ervaren.

e Bebouwing wordt over het algemeen als een ondergeschikte toevoeging
aan het landschap beschouwd. Dit betekent dat bestaande oriéntatie-
mogelijkheden en zichtlijnen (zo veel mogelijk) gerespecteerd dienen te
worden.

» De situering van hoofd- en bijgebouwen op het erf is van groot belang.
De compositie van bouwmassa’s heeft een belangrijk effect op de om-
geving door het silhouet dat ontstaat.

* De articulatie van de hoofdmassa van het gebouw dient eenvoudig en
ingehouden te zijn. Het stedenbouwkundig kader is in het algemeen
maatgevend, niet het individuele object. Het ontwerp moet worden be-
argumenteerd in relatie tot de belendingen.

* Bij nieuwe elementen in een landelijk lint dient rekening te worden ge-
houden met de zichtrelatie naar het open landschap.

* Bijgebouwen dienen bij voorkeur teruggelegen op de kavel geplaatst te
worden en bij voorkeur achter de hoofdbebouwing, zodat ze minder
goed zichtbaar zijn vanaf de weg. Ook dient rekening gehouden te wor-
den met de kleur- en materiaalkeuze, waarbij een acceptabel beeld
dient te worden nagestreefd. Deze keuze kan per locatie verschillen,
maar moet altijd een zekere verwantschap hebben met bestaande
complexen en gebouwen in de directe omgeving.

*  Grote gebouwen dienen door middel van geleding optisch meetbaar
gemaakt te worden, dit kan zowel door middel van bomen als gebou-
wen als gevelkarakteristieken worden aangebracht. Bij voorkeur wordt
erfbeplanting in het ontwerp opgenomen, om zo het dominante beeld
van nieuwe gebouwen te verminderen met natuurlijke elementen.

e Het aanbrengen van dakkapellen of -opbouwen aan de voorzijde is al-
leen onder zeer strikte voorwaarden van beperkte maat, plaats (in het
dakvlak), en verfijnde materialisering en detaillering toegestaan.

Bij het situeren van agrarische bebouwing zijn aspecten als kavelafmeting en
bedrijffsvoering bepalend. De invoeging van het nieuwe volume in het land-
schap moet echter ook een vanzelfsprekende plaats verkrijgen in het land-
schap. Gegeven de gaafheid en de kwaliteit van veel bestaande complexen
zal het niet altijd lukken om hierbij aanvullingen en moderniseringen als van-
zelfsprekend op te nemen.

» Situering van nieuwe gebouwen terugliggend (ondergeschikt) situeren
ten opzichte van de woning en de bestaande hoofdmassa.

* Hoofdvorm van de nieuwbouw in opzet en schaal afstemmen op de be-
staande bebouwing.

e Materiaal en kleur benutten als hulpmiddel om de nieuwbouw in te pas-
sen of tenminste niet te laten domineren.

Als deze middelen geen draagvlak vinden of onvoldoende de relatie met het
bestaande tot stand brengen is een grotere afstand tussen oud en nieuw in
combinatie met een visuele scheiding door middel van groen aan te bevelen.
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5.4 Woonwijken

Algemene toetsingscriteria woongebieden

Onderstaande punten dient men te lezen als richtlijn. Meer specifieke wel-
standsaspecten kunnen pas getoetst worden aan reéle bouwplannen. Veel-
al kan vooroverleg met betrokkenen en de welstandscommissie stimulerend
voor de kwaliteit van het uiterlijk werken. Ook verdient het aanbeveling om
in het bestemmingsplan veel aandacht te besteden aan het te vormen mi-
cro-milieu. Hiermee wordt bedoeld de vormgeving detaillering van het ste-
debouwkundig plan op het kleinste niveau, de directe woon- en gebouwom-
geving. Enkele voorbeelden zijn; de aansluiting van kopgevels op het open-
baar gebied, afsluiting van erfafscheiding van achtertuinen bij kopwoningen,
vormgeving van het openbaar groen, vermijden van een teveel aan hekwer-
ken. Hiermee kan men bewerkstelligen, dat de wijk ook na langere tijd nog
een plezierig aanzien heeft.

Dakvlakken

=  Bij woningblokken, die één stedebouwkundig geheel moeten vormen,
dient de helling van het dakvlak (waaronder ook een viak dak als moge-
liikheid bestaat), alsmede de kleur en het materiaal van de eventueel
toegepaste dakpannen, dakkapellen, aanbouwen en bijgebouwen op
elkaar te worden afgestemd.

* Alte landelijke elementen zoals wolfseinden, schuine dakvlakken op
dakkapellen, of schuine dakvlakken op aangebouwde gedeeltes als ga-
rages, serres en dergelijke, kunnen beter vermeden worden zodat een
herkenbaar onderscheid tussen linten en wijken blijft.

= Inplaats van een schuin dak kan vooral bij gestapelde bouw, ook een
vlak maar terugliggende dakverdieping een goede oplossing bieden.

Kopgevels

= Blinde kopgevels dienen vermeden en waar enigszins mogelijk opgehe-
ven te worden. Eindwoningen van een blok, waarvan het trottoir gelegen
naast de woning, direct grenst aan de openbare weg, zouden bij voor-
keur voorzien kunnen worden van een gemetselde erfafscheiding.

Dakkapellen

*  Bij alle woningontwerpen met schuine daken dient een dakapel een on-
dergeschikte toevoeging te zijn. Zie de uitwerking van welstandscriteria
voor dakkapellen.

Aanbouwsels

* Indien aanbouwsels zoals serres, carports, schuren, erfafscheidingen
en dergelijke volgens het bestemmingsplan mogelijk zijn dient bij de
bouwaanvraag te worden aangegeven hoe ze zijn afgestemd op het
hoofdgebouw en er dient samenhang te worden gezocht met de reeds
voorkomende vormen, kieuren en materialen in de rest van het woon-
blok.

Gevels

*  Bij woningblokken, die stedenbouwkundig één geheel moeten vormen,
dienen materialen en kleuren van gevels, daken, kozijnen, ramen en
deuren, alsmede aangebouwde gedeeltes op elkaar te worden afge-
stemd.

Vrijstaande woningen

* Het bouwen van een vrijstaande woning betekent niet, dat ook alle wel-
standseisen vrij zijn. Ook hier geldt echter, hoe dichter de woningen op
elkaar komen te staan, hoe meer samenhang er tussen het uiterlijk van
de verschillende ontwerpen dient te worden aangebracht. Hieronder
moet men dan verstaan vormen en kleur van de dakvlakken, goothoog-
tes, het al dan niet aanbrengen van een schuin dak op een aanbouwsel,
kleur van de eventuele gevelsteen, en meer algemeen schaal en maat,
vorm en silhouet van de woningen.
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Bovenzijde dakkapel (nagenoeg) gelijk met de nok. Vrije hoogte minder dan Asymmetrische kap

2.70 meter. Hierdoor wordt het dakvlak en het silhouet te sterk aangetast, ¢ dakhelling groter dan 30°
daarom welstandshalve ongewenst. Een reguliere dakkapel is hier niet goed  dak over 2 lagen komt ook voor aan voorzijde en tevens als
mogelijk. symmetrische hoge kap

_ 1 [ _
Door de nok te verplaatsen en te verhogen ontstaat een dakopbouw. Plaat-
sing bij voorkeur over de gehele woningbreedte en aan de achterzijde van Dakkapel hoog in het dakvlak geeft een onevenwichtig beeld, welstandshal-
de woning. Aanwezige vrije hoogte ten minste 2.00 meter. ve onaanvaardbaar. Advies: omzetten naar andere dakvlak. In geval de kap
reeds doorbrekingen op gootniveau leent, zijn toevoegingen aan het dak
niet meer gewenst.

_ _
» Detaillering kopgevel verdient elke aandacht.

» Beéindiging dakopbouw bijvoorbeeld 1.00 meter terugliggend van zijge-
vel,
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Schildkap

Het karakter van de schildkap met naar de nok samenvattende hoekkepers
vereist een zeer beperkte afmeting van de dakkapel. Situering van de dak-
kapel met respect voor de hoekkepers.

Lengtedoorsnede

30 %

zijgevel zZijgevel

I I o

Dwarsdoorsnede

voorgevel
dakkapel max 30 % van dakviak

voorgevel

_ T

[T ﬁ ,mm

L

achtergevel

achtergevel

dakkapel max 50 % van dakvlak



TYITIigy

:

0%,
/

Q052
N\,

xep jeld

dexyopiesuepy



Algemene toetsingscriteria aan-, op- en bijgebouwen
in bestaande woongebieden

Bij de in deze notitie behandelde uitbreidingen wordt ervan uitgegaan dat
het stedenbouwkundig mogelijk is of dat de gemeente via een wijziging tot
nieuw beleid wenst over te gaan. Bij de navolgende uitbreidingen is er voor-
al een onderscheid naar de mate waarin er een invioced uitgaat naar de
openbare weg. Uitbreidingen aan voorzijden worden vanwege het openbare
karakter kritischer bezien dan aan de achterzijde. Er wordt onderscheid ge-
maakt in aanbouwen (voor, zij en achter), dakopbouwen op aanbouwen en
bijgebouwen (voor en achter).

Uitbreiding aan voorgevel

De voorwaarde hiervoor is dat de resterende voortuin meer bedraagt dan
3.00 meter, dat men een maximale breedte aanhoudt van 2/3 van de wo-
ningbreedte en dat de opzet door het gehele blok wordt aangehouden.

smm_mm m < .__.o m

resterende voortuin minimaal 3 meter

voorgevel A voorgevel B

[]
B
L

TIIIT

i
-
]

De materiaalkeuze dient afgestemd te worden op het bestaande materiaal-
gebruik van het hoofdgebouw. Daarnaast dient de architectuur aangepast te
worden aan de hoofdmassa, waarbij de voorkeur gaat naar een platte of
van de hoofdgebouw afgeleide kapvorm. Serres, welke slechts aan één Zij-
de zijn verbonden met het hoofdgebouw, mogen maximaal de helft van de
woningbreedte uitsteken, waarbij +1.00 m vrijgehouden zou moeten worden
van de zijerfgrens.

voorkeur voor plat of afgeleide kapvorm

vorm qua architectuur aangepast aan
hoofdmassa, zijaanbouw 3.00 meter
achter voorgevel
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Bijgebouwen aan openbare zijde

In het algemeen streven naar toepassing materiaalgebruik, dat stevig is en
er redelijk uitziet in relatie met hun omgeving. Bij gebruik van een muur als
erfafscheiding kan het bijgebouw in de erfafscheiding gesitueerd worden, bij
gebruik van een haag het bijgebouw minimaal 0.50 meter terugplaatsen.

OPENBARE WEG

-

tuinmuur in erfgrens, dan bijgebouw mogelijk in erfgrens
hoogte erfafscheiding aan openbare weg max. 1.00 meter,
aan achterzijde (semi-openbaar) max. 2.00 meter

OPENBARE WEG
—

— 0,5m

o] |

gebruik van haag, dan bijgebouw tenminste 0.5 meter teruggeplaatst

Bijgebouwen op achtererf

In het algemeen streven naar toepassing materialen, welke stevig Ziinener
redelijk uitzien in relatie met hun omgeving. Aanbevolen wordt te kiezen
voor geéigende materialen, zoals baksteen (in de kleur van de woning) en
houten delen, over het algemeen in donkere tinten.

De inwerkingtreding van de nieuwe woningwet maakt het bewoners moge-
lijk, terugliggend van de voorgevel erfafscheidingen te realiseren van 2.00
meter hoog, in welk materiaal dan ook. In dat licht is het naar de mening
van de welstandscommissie niet langer vol te houden om het aspect mate-
riaalkeuze, bij kleine bouwsels in tuinen, welke niet zichtbaar zijn van de
openbare weg, als een doorslaggevend argument in een afwijzend advies te
hanteren. Naar de mening van de commissie blijft het streven naar ‘aard’
kleuren onverkort van toepassing bij deze (voor de commissie ongewenste)
materialen die zichtbaar zijn vanaf de openbare weg.

* materialen: hout, steen voor die bergingen. Overigens kan materiaal
geen doorslaggevend argument zijn voor afwijzing!

goot maximaal + 2.00 meter

nok maximaal + 2.70 meter

oppervlakte < 10 m?

vrijstaand gesitueerd

-1.00 meter vrij t.0.v. zij-achtererfgrens

-3.00 meter vrij t.o.v. waterpartijen

e ingeplant + ‘aard’ kleuren

e binnen 3 meter van achtergevel ongewenst

goothoogte max. 2.00 m
nokhoogte max. 2.70 m
binnen 3 meter van achtergevel ongewenst oppervlakte max. 10 m?

1 meter vrij t.o.v. zij/achtererfgrens
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Westwout - REGULIER BELEIDSGEBIED

De wijk Westwout heeft een heldere rationele opbouw met een heldere ont-
sluitingsstructuur. Het belangrijkste kenmerk daarvan is de lange ontslui-
tingsstraat, de Ambachtsherenweg, met daaraan een aantal lussen. Bij een
structuur als deze is hiérarchie van straten belangrijk. Deze wordt in West-
wout door de straatprofilering zichtbaar. De ontsluitingsweg heeft een breed
profiel met een groene berm aan de oostzijde terwijl de lussen een smaller
profiel hebben. De afwijkende richting van het oude lint zorgt voor enkele
aansluitingsproblemen, waardoor aan de oostzijde een rafelige rand ont-
staat. De positionering van het flatgebouw aan de Burg. Wapstraat past
goed bij de entreefunctie van de D. van Santhorstweg.

Herhaling van open ruimtes en bouwblokken is de belangrijkste stedebouw-
kundige en architectonische eigenschap van dit gebied. Hierdoor vragen
kleine uitbreidingen zoals dakkapellen en serres een bijzondere zorg in ver-
band met de samenhang tussen de verschillende blokken. Ook de erfgren-
zen aan de weg vragen bijzondere aandacht, omdat deze het karakter van
de weg voor een belangrijk deel beinvioeden.

fraaie verblijfsruimte in een voet
gersqgebied

heldere profilering van sﬂ_xozwm_cazmm-
weg

grootschalige entree wordt goed geac-
centueerd door flatgebouw

Flat en het wegprofiel
zorgen voor een duidelijke
entree.

Doorzichten naar geluids-
wal betrekken route bij de
wijk.

Westwout kent een ra-
tionele blokverkaveling
met vrij ruime wegpro-

fielen. Herhaling is een
belangrijk bebouwings-
kenmerk.

De achtererven grenzen
aan het water. Hier is ex-
tra aandacht gewenst
voor situering en uiterlijk
van schuren, terrassen,
erfafscheidingen en der-
gelijke.

Een autovrij buurtje.
Bijzonder onverwachte,
maar zeer fraaie ver-
blijfsruimte achter flat-
gebouw.

Aanbevelingen:

De rationele blokverkaveling kent vele herhalingen
van open ruimtes en bouwblokken, waardoor een
eenduidig beeld ontstaat. Hier kan voistaan worden
met algemeen beleid ten aanzien van dakkapellen,
aanbouwen en dergelijke. De achtererven langs de
geluidwal verdienen extra aandacht wat betreft
schuren, erfafscheidingen en terrassen. Hier kan
worden volstaan met gestandaardiseerd beleid.

onduidelijke overgang privé-openbaar:
aandacht voor erfafscheidingen ge-
wenst
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Bloemenweide — REGULIER BELEIDSGEBIED

In Bloemenweide is de verkaveling weliswaar rechthoekig, maar toch niet
direct doorzichtig. Het verspringende raster zorgt er voor dat zichtlijnen
beperkt zijn, waardoor het beeld afwisselend blijft. Het openbaar groen en

water is hier voornamelijk aan de achterzijdes van de woningen gesitueerd.

Dit betekent dat wegbeplanting aan de voorzijde alsmede voortuinen
belangrijk zijn. Het aantal zijerven aan de openbare weg is beperkt.

De bebouwing is afwisselend, van vrijstaand tot rijwoningen en hoogbouw.
Woningen van hetzelfde type hebben wel dezelfde karakteristicken, wat
betekent dat uitbreidingen als dakkapellen en serre's zoveel mogelijk
uniform uitgevoerd dienen te worden, om zo de eenheid te bewaren en
versnippering te voorkomen. Waar grotere gebouwen staan is sprake van

een alzijdige oriéntatie. Dit betekent dat deze gebouwen meer voorkanten
kennen.

heeft meerdere voorkanten

afwisselende bebouwing met een
strakke ritmiek

Groene route tussen r Aandacht voor de
Bloemenweide en / achterzijden is hier
Vogelweide gewenst vanwege de
ligging langs de Dr.
Kortmannstraat. De-
ze panden hebben
eigenlijk twee open-
bare voorzijden.

Ruime doorzich-
ten naar de ge-

luidswal betrek-
ken de route bij

de wijk.

Grootschalige hoog-
bouw in een klein-
schalige, landelijke
omgeving.

De achtererven grenzen
aan het water. Hier is
extra aandacht gewenst
voor situering en uiterlijk
van schuren, terrassen,
erfafscheidingen en
dergelijke.

Aanbevelingen:

Bloemenweide is een relatief jonge
wijk en heeft daardoor nog een vrij
grote flexibiliteit wat betreft kleine
uitbreidingen zoals dakkapellen en
serres. Aandacht voor weg- en
voorerfbeplanting is voor een fraaie
openbare ruimte gewenst.
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Rijnegom — REGULIER BELEIDSGEBIED

In Rijnegom geldt dat de eenheid en samenhang zeer groot zijn. Veel be-
bouwingseenheden zijn uitgevoerd in dezelfde materialen en kleur-
stellingen. De bebouwing heeft een verticale gevelgeleding en is uitgevoerd
met één of twee bouwlagen met zadeldak in de langsrichting. Daar waar de
woningen zijn voorzien van een dakkapel, is dat altijd voor het hele blok op
dezelfde manier gebeurd. Er is sprake van een overzichtelijke orthogonale
structuur met eenvoudig ingerichte straatprofielen. Het straatgroen en de
voortuinen zijn in dit profiel belangrijk. Langs de Hoge Rijndijk, in de T.
Brandsmastraat, zijn de woningen voorzien van balkon, uitkijkend op de
Hoge Rijndijk. Vanaf de Hoge Rijndijk zijn hier en daar doorzichten mogelijk
naar de Oude Rijn, maar deze worden veelal belemmerd door hekwerken,
loodsen en dergelijke.

De bebouwing langs de Hoge Rijndijk is zeer gevarieerd wat betreft kap-
vorm en geveldetaillering. Vrijwel alle bebouwing ligt direct aan de weg,
voortuinen zijn zeer sporadisch. Er is sprake van een verregaande menging
tussen de woon- en werkfuncties. Het villabuurtje langs de Oude Rijn is te-
ruggelegen van de Hoge Rijndijk gesitueerd, omdat de voorzijdes van de
woningen naar de Oude Rijn zijn gekeerd. De achterzijdes liggen hier dus
aan de Hoge Rijndijk. Op dit punt is dat niet hinderlijk, omdat het een druk
kruispunt betreft en enige visuele rust hier gewenst is.

S S i

typerend straatbeeld Rijnegom

Doorzichten naar
de Oude Rijn en
Leiderdorp aan de
andere zijde van de
rivier.

Villabuurtje langs het
water ligt enigszins
teruggelegen van de
dijk en past daarom
goed in de situatie.

Groene route is tevens
een ruimtelijke buffer
tussen woongebied en

Verkavelingspatroon
wordt op verschitlende
manieren herhaald,

bedrijventerrein. Winkelcentrum waardoor een grote
geeft een rommeli- samenhang ontstaat.
ge aanblik.

Aanbevelingen:

De woonwijk Rijnegom is een overzichtelijke
woonwijk die aan beperkte ontwikkelingen of
veranderingen onderhevig is. Regulier beleid
kan hier prima volstaan. Langs de Hoge Rijn-
dijk is enige voorzichtigheid geboden. Het
beeld is daar onrustig door het smalle profiel
en de verschillende bebouwingsvormen. Nieu-
we ontwikkelingen kunnen hier grote gevolgen
hebben.
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5.5 Bedrijventerreinen
Functie en beeld van bedrijventerreinen

De functie van een bedrijventerrein is het plaats bieden aan ondernemers.
Dit heeft te maken met vrijheid van beroepsuitoefening en maatschappelijk
belang van werkgelegenheid.

Er zijn een drietal soorten bedrijventerreinen te typeren:

e Industrieterrein
Grootschalige industriéle activiteiten, zoals Barrepolder, waar een grote
bierbrouwerij is gevestigd.

e Gemengd bedrijventerrein
Dit type komt het meest voor en is gericht op zowel klein- als grootscha-
lige bedrijven met gemengde functies. De gemengde bedrijventerreinen
verdienen wat betreft ruimtelijke kwaliteit de meeste aandacht. Grote
Polder is een typisch gemengd bedrijventerrein.

e Bedrijvenpark
Veelal kantoren en dienstverlenende bedrijven met een sterk represen-
tatief karakter. Zichtlocatie en allure zijn belangrijk in deze gebieden,
zoals bijvoorbeeld in Oosthoek.

Bedrijventerreinen worden dikwijls niet als prettig, mooi en schoon ervaren.
Het aanzien van de terreinen is bepalend voor deze negatieve belevings-
waarde. Gebouwen zijn vaak samengesteld uit de goedkoopste fabrieks-
componenten, die zodanig gerangschikt zijn dat aan de minimale bouwei-
sen wordt voldaan. De praktijk is helaas zo dat bedrijven functionele ge-
bruikswaarde meestal positiever beoordelen dan de belevingswaarde. Van-
uit het oogpunt van belevingswaarde kan men stellen dat er meer aandacht
zou moeten zijn bij bedrijventerrein Grote Polder.

De inrichting

De interne inrichting van een bedrijventerrein vereist een planmatige aan-
pak. Er dienen verschillende keuzes gemaakt te worden om het gebied een
‘eigen’ karakter te kunnen geven. Keuzes ten aanzien van ontwerpscena-
rio’s en zoneringsmodellen.

Ontwerpprincipe

e Open grid
Bij dit scenario is pluriformiteit het belangrijkste aspect. Ruimte voor
schaalverschillen, expressie en afwisseling. De samenhang dient voor-
namelijk gezocht te worden in de openbare ruimte, groenvoorzieningen
en structuur.

¢ Compositie
Uniformiteit van bebouwing is hier belangrijk. Er wordt gestreefd naar
eenheid, samenhang en totaalcompositie van de bebouwingsvormen en
-massa's. Openbare ruimten worden volgens een duidelijke hiérarchie
ingedeeld en vormgegeven. Enige vormgevingsvrijheid in materiaal- en
kleurgebruik, functiedifferentiatie en in de openbare ruimte zorgt voor
enige afwisseling.

In Grote Polder is sprake van een compositiescenario, waarbij in de open-
bare ruimte echter niet veel afwisseling is terug te vinden. Het bermgroen is
hier bijna overal overheersend en ontneemt het zicht op achtergelegen pan-
den, zodat soms niets anders dan groen te zien is.
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Kantoren en andere bijgebouwen kunnen het beste in metselwerk worden
uitgevoerd, dit materiaal heeft een vriendelijk aanzien, het is warm en afwis-
selend. Grote oppervlakken van (spiegelend) glas worden door hun kille uit-
straling afgeraden. Het Nederlandse landschap wordt gekenmerkt door
rustgevende kleuren, als groen bruin en grijs. In de bebouwing zijn gematigd
geel, rood en bruin de meest bepalende kleuren. Kieinere objecten met een
signaalfunctie (wegwijzers, telefooncellen, etc.), hebben iets fellere accen-
ten. Het verdient aanbeveling kleurgebruik in de bedrijfsbebouwing hierop
aan te passen en rustgevende en gematigde kleuren toe te passen. Kleuren
die op bedrijventerreinen het meest worden toegepast zijn beige en blauw.
Het verdient de voorkeur om het vereiste kleurgebruik vast te leggen. Dit
kan door standaardkleuren van de gewenste kleuren te bepalen waaruit de
ondernemer/ontwerper kan kiezen. Het palet van schreeuwende kleuren
heeft een goedkoop imago. Toch kunnen het de huiskleuren van een bedrijf
zijn, dat het graag in de gevel wil toepassen in verband met herkenbaarheid.
Aangeraden wordt overdreven kleurgebruik te temperen. Het met kleur op-
vrolijken van grote hallen dient eveneens te gebeuren met terughoudend-
heid, gelet moet worden op de schaal van de bebouwing in relatie met zijn
omgeving.

Detaillering gevelindeling

Bij de gevelindeling dient er op gelet te worden dat een evenwichtige com-
positie ontstaat tussen de verschillende openingen. Raamopeningen dienen
een passende indeling en verhouding te hebben. Grotere openingen, zoals
laad- en losdeuren, hoeven geen inbreuk te maken in de gevel, deze kun-
nen op zorgvuldige manier worden opgenomen in de gevelindeling.

Reclame kan al snel als visueel storend worden ervaren. Dit kan gebeuren
als de reclame geen functionele relatie heeft met het gebouw waarbij het
wordt aangebracht. Het verdient de voorkeur terughoudend te Zijn wat be-
treft formaat en kleurgebruik. Het zou ideaal zijn indien de reclame duidelijk
deel vitmaakt van de architectuur van een gebouw. Dit kan door de plaats
op de gevel, het formaat, de vormgeving en detaillering zo te kiezen dat die
in goede verhouding staat tot die van het gebouw. Goedgekozen en juist
gesitueerde reclame kan bijdrage tot de kwaliteit van de bebouwing. Verder
kunnen voorwaarden gesteld worden aan de richting van de reclame. De
reclame kan op de interne ontsluitingswegen worden gericht, of op externe
wegen. Deze keuze kan het karakter van het gebied ondersteunen.

Kavelinrichting

Om vanaf de straatzijde een verzorgd beeld te krijgen van de kavel, kan de
openlucht opslag van goederen achter de bebouwing worden gesitueerd.
Met het parkeren op eigen erf kan rekening worden gehouden door par-
keervakken op te nemen in de erfbestrating. De parkeerplaatsen hoeven
niet altiiJd aan de voorzijde te worden gesitueerd, het verdient zelfs de aan-
beveling het parkeren (waar mogelijk) aan de zij- of achterkant te projecte-
ren, zodat niet alle voertuigen in het zicht staan. Het kavelgroen kan het
beste aansluiting vinden bij het openbaar groen aan de straatzijde. Zo komt
er een overgang tussen openbare ruimte en privé-terrein. Om plaats te
kunnen bieden aan een goede indeling is een ruime kavel gewenst. Een
beperkte maat zal leiden tot rommeligheid en uitverkoop van kavelgroen.

Erfafscheidingen

Erfafscheidingen kunnen een storend element vormen. Om te voorkomen
dat de kavels afzonderlijke verdedigingswerken worden, kan ervoor geko-
zen worden afspraken te maken over hoogte en materiaalkeuze. In plaats
van de erfafscheidingen op de rand van de kavel te plaatsen, kan het hek-
werk ook terugliggend worden aangebracht. De bebouwing kan dan worden
opgenomen tussen het hek. Hiermee wordt het aantal strekkende meters
hekwerk terug gebracht en het zorgt zo voor een vriendelijker aanblik. Op
deze manier wordt een minder harde overgang gecreéerd tussen openbare
ruimte en privé-terrein.

Algemene toetsingscriteria openbare ruimte

Wegenstructuur en profiel

De wegenstructuur kan het beste helder en duidelijk van opzet zijn. Rich-
tingsgevoel en oriéntatie dienen niet alleen door middel van bewegwijzering
tot stand te komen, maar ook door de logica van de wegenstructuur. Het
profiel van de wegen is voor een belangrijk deel beeldbepalend. De verhou-
ding dient karakteristiek te zijn voor de aard van het gebied. Een profiel met
een te hoge wand, of te grote ruimte tussen de gevelwanden, vormt al snel
een te stedelijke indruk. Daartegenover dient men een te wijds aanblik te
vermijden. De verhouding van hoogte en breedte zijn essentieel.
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Uitwerking per bedrijventerrein
Hier is een hoge groe-
ne buffer op zijn plaats

Barrepolder - REGULIER BELIEDSGEBIED Veel gebruik van water vanwege het uiterlijk
en laag groen bij de in- me de m.o:ﬁmq__mmmsam
Bedrijventerrein Barrepolder heeft een open uitstraling, waarbij het van bui- richting garanderen goe- ebdouwing.

de zichtlijnen.

tenaf veel vriendelijker oogt dan het naastgelegen Grote polder. Het kanto-
renpand heeft een bijzondere uitstraling en is vanaf bijna alle kanten zicht-
baar. Opvallend aan dit bedrijventerrein is dat er zo veel water aanwezig is.
Naast het natuurlijke veenriviertje de Weipoortse Viiet liggen er in het ge-
bied nog verschillende (veen)plassen.

Groenstructuren zijn hier zeer effectief toegepast. Waar de bebouwing het
toelaat zijn lage begroeiingen toegepast, maar daar waar nodig is gebruik
gemaakt van hoge begroeiingen. Op deze manier krijgt het terrein een

vriendelijke, open uitstraling en is het goed duidelijk wat er zich op het ter- :
rein bevindt.

Zeer opvallend pand ligt
op een bijzondere zicht-

locatie. Zo wordt een De Weipoortse Vliet
kantoor een herken- loopt ongestoord door
ningspunt. het bedrijventerrein.

| Aanbevelingen:

| Dit bedrijventerrein kent weinig pro-

, blemen. Waardevolle elementen zijn
goed zichtbaar, minder fraaie ele-
menten worden gecamoufleerd door
groenbeplantingen. Omdat dit gebied
relatief jong is kan hier volstaan wor-
den met regulier beleid, voornamelijk
gericht op welstandscriteria.
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parkeerplaatsen fraai weggewerkt ach-
ter een dijkje groen
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Bijlagen






...Nomﬁm_.éo_._nm m,mmn \Voor _oomam:ww melk, .
“en het apemilandschap, waar nog rust &n ruimt 4 :
Jte vinden is. In de ste¥ds mExrm_. wordende w . e WL [ _.ﬂum:a in het Uo_ﬁ, Emm_. drie onder-
" Randstadiis het eeh groene odse. Hetv ‘nw_mnws erfaas. L % A : mars’ . ; mﬁﬁ@:. t zien hoe een oud'pand opge-
de toekomst spelen‘een rotin Nomﬂmgo:aﬁ. Het (% -2 Nk L Lo L kan . , Mﬁm.. ﬂﬂ de :_wno_._mnam. ‘waarde ervan
landwertelt de_ :.m”o:m < m:_s_.m e terwijl'de be- »° " 2, Ny ; r ‘Ets.. klejng-inbreid-locaties m&ﬁoo_&mm_n de
n_q_:me.om_._:m_ ‘van de® mn«m_._m 3 _ioo_n; <ma ,

PR _ Air ﬁ, Zwetk ai T .mbwdm harmonie met de karakteristiek, his-
m:..amn:nm_:x tot vitersg 50%..: .:4. 2 % s - . ; N i xoan:m__oamm Fte wordeh o_um_mNE 0
- A A : L ;

-
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..m_om.dm:s.m_am is een heel aardige wijk. Er is sprake

in de houw, er is groen en speelruimte in

pr . : Py Ab de wijk, hoog en laag wisselen m_wmmw m* Iom&m_
s..__x n de o_.onm vcan_m_, isiet <mqm=szoo_.n_ oaamﬁ -

__de kwaliteit van- leven in de regio’erdoor achternit gaat.
mam..:am: komen in de polders tot rust, genieten van de
qmn_:_wm luchten en de weidse <m6mn_nb§ In een relatief
lleine gemeenschap als Zoeterwoude i Ciale 1]
genhang tamelijk sterk. Het CDA he zeer aan. Die

Al =N kan blijven bestaan wannee! Brwoude &
jilbouwt. Steeds weer ontstaarrer bouwlocaties v
e), waardoor Zoeterwoude nog jarenlang
e aantallen komt tegemoet aan ==
f buisvesting ‘op maati-als

_ Se S L E g wijk _,_._mﬂ groen en m_omm_mm_mmm::ma r_m_: <_._m:am__._r S
o AR L T T ™ en overzichtelijk opgezet.”
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“Veel boerenbedrijven beginnen met nevenactivitei-
ten gerelateerd aan hun hoofdactiviteit. Dit kan vaak
zonder problemen. Agrarische bedrijven zijn innova-
tief en creatief bezig om hun bedrijven gezond te
houden. Zij komen tegemoet aan de behoefte van
mensen in de steden om kennis te maken met het
boerenbedrijf en om zich te kunnen ontspannen
(kamperen, wandelen, roeien). De consequentie is
dat soms erg veel publiek wordt aangetrokken. Dat
stelt je als bestuur voor de vraag waar een goede
balans ligt tussen natuur, recreatie en mm_.m:mos cm-

“‘De weipoort vormt een prachtig ge-
bied. Niet alle gebouwen die daar de
laatste jaren zijn gebouwd passen
goed in dat beeld. Het zou goed zijn
als er heldere bouwkundige richtlij j-
nen worden vastgelegd”.

element van Nom*m:zo mm.. Qmm
mensen realiseren zich niet hoe
dichtbij de natuur is”.

_ m
“Als ik ..Lm_. de Ommzaﬁam..‘:mﬂm blijf ik
altijd even mwwm: op de brug bij de :
Noord Aa. Even genisten van het schit- -
terende :..N.n_: De variatie aan vogels,
het groen, anﬁmﬁrdm ruimte: dat is

ogressief Zoe am:q. ,xnoa? n _Nom»m_&_‘oznw, :
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: rmﬂ aoimm xm_.m_am_j v Wi
am wordt voor een groot deel aoo_. de
laagbouw, de dorpskerk en de vele
bruggetjes over de weteringen bena-
drukt. Daar zou bij inbreiding terdege
rekening mee mm:o:am: moeten wor-
n_m:...

e %

m zijn niet met alle mmco:im: in de ge- -
meente blij, zo hier en daar vragen we ons
wel eens af hoe je het kan verzinnen.
‘Maar ach, aan het meeste we intussen
wel gewend. Voorbeelden hiervan zijn
Weipoortseweg 80a t/m d en 92, de zgn.
‘kolenschuren’ en ‘Belgié’. Deze voorbeel- -
den passen absoluut niet in de Weipoort”.
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Stichting Dorp, Stad en Land
Groothandelsgebouw, Stationsplein 45
Postbus 29129

3001GC Rotterdam

tel: 010-2809445

In opdracht van:
Gemeente Zoeterwoude
Postbus 34

2380 AA Zoeterwoude
Tel. 071-5806374

Met subsidie van de Provincie Zuid-Holland

Tekst:
Drs. Ing J.E.F. Muhren (SAS)
S. Eland (SAS)

In samenwerking met de gemeentelijke werkgroep:
Dhr. W.P.L. v.d. Geest (BROM)

Mw. M. Kinderdijk (BROM)

Dhr. H.R. Kleinhuis (CCT)

Mw. A. de Haas (FAD)

Geinterviewden:

Mw. M. Ates-Snijdewind (fractievoorzitter CDA)

Dhr. W.T.M. Ooijendijk (fractievoorzitter Progressief Zoeterwoude)
Mw. L.E. Sanders (fractievoorzitter VVD)

Mw. C.E. Dantuma (fractielid VVD)

e,
z
[
=0 0.9
W
-
w

i 4 f
Samenwerkende Architecten en Stedebouwkundigen
Wijnstraat 96f, 3011TR Rotterdam

tel: 010-4130710

SCHOUT, ruimtalijke
vormgeving en beleid

SH-GROEP
Wijnstraat 96f, 3011TR Rotterdam
tel: 010-4130710






